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	АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ «АРГАДА»  КУРУМКАНСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ БУРЯТИЯ


	671634, Республика Бурятия, с. Аргада, ул. Хышиктуева, 8,тел.(8-30149) 93-620, факс.  93-620 E-mail:admargada@yandex.ru


ТОГТООЛ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ №28
«18» декабря 2024 г.

 

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ МЕТОДИКИ РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА МУНИЦИПАЛЬНОЕ ИМУЩЕСТВО

 

В целях реализации основных направлений социально-экономической политики Администрации сельского поселения «Аргада», увеличения доходной части бюджета сельского поселения «Аргада», руководствуясь решением  Совета депутатов сельского поселения «Аргада» от 13.09.2010 г. № XXXI-VI "О порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом МО СП «Аргада»
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить прилагаемую Методику расчета арендной платы за нежилые помещения, здания, сооружения, находящиеся в муниципальной собственности.

3. Контроль за исполнением возложить на специалиста Очирову О.С.
3. Настоящее постановление вступает в силу с 01.01.2024 г.

 

 
Глава МО сельское поселение «Аргада»                                                            Б.Б. Дондупов
Утверждена

Постановлением

Администрации сельского

поселения «Аргада»

от «18» декабря 2024 г. N 28
 

МЕТОДИКА

РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ, ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ, НАХОДЯЩИЕСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

 

1. Размер годовой арендной платы за нежилые помещения (и их части), здания, сооружения, находящиеся в муниципальной собственности устанавливается Администрацией сельского поселения «Аргада» для каждого объекта аренды индивидуально и определяется по следующей формуле:

 

А = Бс/Sо*Ки*Км*Кт*Ктз*Ктд*Ккп*Sа, где:

пл р и м т тз тд кп

 

Бс – балансовая стоимость объекта недвижимости
So – площадь объекта недвижимости

Ки – коэффициент, учитывающий износ здания

	От 0 до 20 процентов
	1,1

	От 21 до 40 процентов
	1,0

	От 41 до 60 процентов
	0,9

	Свыше 60 процентов
	0,8


Км - коэффициент учета основного строительного материала здания

 (стеновые ограждающие конструкции):

 

	- кирпич
	1,3

	- крупнопанельные, железобетонные конструкции
	1,2

	- прочие
	1,1

	- смешанные
	1,0

	- металлические конструкции, бетонные блоки, бутовая кладка
	0,8

	- дерево
	0,7


 

Кт - коэффициент типа здания

	- производственные и складские (неотапливаемые)
	0,4

	- производственные и складские (отапливаемые)
	0,6

	- прочие
	1,0


 

 
Ктз - коэффициент территориальной зоны

	1 зона – центральная часть, популярная среди населения (центр населённого пункта, где сосредоточены торговые точки, либо остановки автобусов): ул. Хышиктуева, ул. Ленина 
	1,5

	2 зона - прочие
	1,0


 

Ктд - коэффициент целевого использования объекта

	Ломбарды 
	3,0

	Страховые компании (кроме медицинских) Риелторская деятельность Пункты обмена валют Банки Организации, осуществляющие операции с недвижимостью, рекламную деятельность 
	

	Услуги связи (кроме почтовой)
	2,8

	Офисы для: организаций, осуществляющих операции с ценными бумагами, лизинговых компаний, организаций, осуществляющих 2,4 инвестиционную, аудиторскую, оценочную, биржевую деятельность; центров и бюро, осуществляющих информационновычислительное обслуживание, консультации по техническому и программному обеспечению; организаций, осуществляющих инжиниринг; организаций, осуществляющих маркетинговые исследования, консультации по вопросам коммерческой деятельности и финансам, а также посреднические и снабженческие услуги 
	2,4

	Рестораны, бары, закусочные быстрого питания, кафе, осуществляющие реализацию алкогольной продукции
	

	Организации и предприниматели, использующие помещения только для осуществления розничной продажи алкогольной, табачной продукции
	

	Гостиницы, мотели, кемпинги 
	2,0

	Реализация лекарственных средств (аптеки)
	

	Экскурсионные и туристические бюро 
	1,8

	Бани и сауны
	

	Организации, осуществляющие производственную деятельность: производство строительных конструкций, материалов и деревообработка; производство продуктов питания
	

	Офисы строительных организаций
	

	Жилищно-коммунальные конторы
	

	Сыскные и охранные бюро
	

	Автосервис, автомойка, стоянки автомобилей, гаражи
	

	Информационные агентства, передающие центры; редакции средств массовой информации
	

	Студии видео- и аудиозаписи
	

	Кулинарии, столовые, буфеты и прочие услуги общественного питания
	

	Мастерские, ателье по изготовлению и ремонту обуви, ремонту бытовой техники, по пошиву и ремонту одежды, ремонту ювелирных изделий, прочие виды бытового обслуживания 
	1,6

	Помещения для учебных заведений, дающих высшее, среднее специальное, среднее образование, профессиональное обучение в рамках организаций, дошкольное образование, частной формы собственности
	

	Издательства (вне зависимости от организационно-правовой формы собственности)
	

	Кадровые агентства (агентства по подбору персонала) 
	

	Научные и проектные организации, проводящие прикладные исследования и опытно-конструкторские разработки, лаборатории, в том числе по охране окружающей среды  
	1,4

	Офисы транспортных предприятий
	

	Медицинские страховые компании
	

	Магазины розничной торговли промышленными и продовольственными товарами смешанного ассортимента без реализации алкогольной продукции
	

	Негосударственные лечебные заведения: медицинские кабинеты, массажные кабинеты, стоматологические кабинеты
	

	Оптики
	

	Ветеринарные клиники
	

	Различные виды мастерских по изготовлению печатной продукции
	1,2

	Склады, базы, терминалы 
	

	Цирки, театры негосударственной формы собственности
	

	Спортклубы, помещения, предназначенные для занятий спортом
	

	Фирмы по организации санитарной очистки, уборки и озеленения населенных пунктов района
	

	Автошколы
	

	Ритуальные услуги
	1,1

	Религиозные организации
	

	Почтовые организации
	0,81



	Помещения для предприятий и организаций, обслуживающих социально незащищенные группы населения, выполняющих государственные или муниципальные заказы, выигравших соответствующий тендор
	

	Бюджетные учреждения  
	0,6

	Некоммерческие организации, созданные в благотворительных, культурных целях, в целях развития физической культуры и спорта
	

	Общественные организации, движения, партии, союзы, объединения, профсоюзы, благотворительные организации
	


 

 

При многофункциональном использовании арендуемого помещения арендная плата устанавливается для каждого вида деятельности и рассчитывается пропорционально занимаемой по каждый вид деятельности площади.

Коэффициент качества помещения:

 

Ккп  = K + К + К + К

кп 1 2 3 4

 
K - коэффициент расположения помещения

1

 

	- отдельно стоящее надземное
	1,0

	- пристрой
	0,9

	- встроенное в нежилое здание
	0,85

	- встроенное в жилое здание
	0,8

	- цокольное
	0,7

	- подвал
	0,5


 

K - степень технического обустройства

2

 

	- водопровод, канализация, центральное отопление, горячая вода
	1,0

	- при отсутствии одного из видов технического обустройства
	0,9

	- при наличии двух видов технического обустройства
	0,8

	- при наличии одного вида технического обустройства
	0,7

	- отсутствие технического обустройства
	0,6


 

K - использование прилегающих территорий

3

 

	- использование огороженной прилегающей территории
	0,3

	- использование неогороженной прилегающей территории
	0,2

	- отсутствие возможности использования прилегающей территории
	0,1


 

K - высота потолков помещения (средняя от пола до потолка)

4

 

	- свыше 3,0 м
	0,07

	- от 2,6 м до 3,0 м
	0,06

	- менее 2,6 м
	0,05


 

Sа - арендуемая площадь объекта недвижимости.

2. При передаче в аренду здания, помещения принимается общая площадь объекта с учетом подсобных помещений (коридор, тамбур, лестничная клетка, санузел, туалет, умывальник, вестибюль, фойе и т.д.). В случае если подсобные помещения являются местами общего пользования для двух и более пользователей, за арендуемую площадь принимается полезная площадь объекта либо его части с учетом площади подсобных помещений, рассчитанной пропорционально занимаемым полезным площадям.

3. При многофункциональном использовании арендуемого помещения арендная плата для каждого типа деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой под каждый вид деятельности площади.

4. Применяемый для расчета арендной платы базовый размер расчетной стоимости строительства 1 кв.м изменяется по решению Администрации сельского поселения «Аргада» в зависимости от действующих нормативов на момент принятия решения, но не чаще одного раза в год.

5. Величина арендной платы за пользование находящимся в муниципальной собственности нежилыми зданиями (помещениями и их частями) коммерческими и некоммерческими организациями не может быть ниже минимальной ставки годовой арендной платы за 1 кв.м., равной 200 (двумстам) рублям.

6. Если арендатору предоставлено право передачи арендуемого имущества в субаренду, к размеру арендной платы за 1 кв.м., рассчитанному в соответствии с установленной методикой, применяется коэффициент, равный 1,2.

7. Размер арендной платы для конкретного арендатора определяется соглашением между арендодателем и арендатором на основании вышеупомянутой методики.

8. Размер платежей в покрытие расходов за техническое обслуживание и коммунальные услуги определяется организацией, обслуживающей здание, и оформляется соглашением.

9. Решение о предоставлении льгот по арендной плате может быть принято только Советом депутатов сельского поселения «Аргада».

